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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 21 juni 2017 att skicka ut detaljplaneférslaget for gransk-
ning/ lata stalla ut detaljplaneforslaget. Forslaget har sants for granskning enligt bifogad
lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under tiden 5 juli - 21 augusti 2017.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget finns aven tillgang-
ligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak risk- och bullerfragor, paverkan pa riksintresset for
kommunikation, bevarande av GS-hallen och ateljébyggnad samt utrymme fér kommu-
nal service i form av skola/aldreboende.

Risk- och bullerfragor samt paverkan pa riksintresset for kommunikation handlar om att
sakerstélla de atgarder som bedoms kravas, vilket skett genom kompletteringar av plan-
handlingarna. Miljoforvaltningen har 6nskar utokade utredningar vilket inte tillgodo-
setts.

Synpunkter fran boende i narheten menar att bebyggelsen far en olamplig utformning,
sarskilt boende i Sandarna patalar att deras utsikt fran bostaden minskar eller forsvinner.

Fastighetsndmnden anser att GS-hallen inte ska omfattas av rivningsférbud och befintlig
hyresgast i friliggande ateljébyggnad motsatter sig rivning och flytt.

Kvarstaende erinringar finns fran Lansstyrelsen och Trafikverket, Fastighetsnamnden,
Miljoforvaltningen och Stadsdelsnamnden Majorna-Linné samt fran boende i naromra-
det och hyresgast i ateljén.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Anser att marken inom detaljplanen ar bast Iampad fér bostadsandamal och att foresla-
gen idrottshall istallet bor placeras vid Jaegerdorffsmotet. Fastighetsnamnden forespra-
kar att ett planarbete startar dar med inriktningen att rymma idrottshall.

Fastighetsnamnden vidhaller att inget rivningsforbud ska inforas pa GS-hallen. Det be-
doms viktigt att sékerstélla att framtida &ndringar av markanvandningen inte omojlig-
gors da byggnaden ar strategiskt placerad intill Karl Johansgatan.

Kommentar:

Tva alternativa lokaliseringar av idrottshall presenterades i programmet, som foregick
detaljplanen: inom nu aktuellt planomrade och vid Jaegerdorffsmotet. Ur stadsbygg-
nadsperspektiv beddmer Stadsbyggnadskontoret att placeringen vid Jaegerdorffsmotet
har tydliga fordelar. Dock ar behovet av en ny hall stort och i denna plan finns mojlighet
att etablera en idrottshall. | laget vid Jaegerdorffsmotet ar de forutsattningarna inte ut-
redda eftersom ett planarbete inte paborjats. For att sakerstalla att en hall kan komma till
— i nagot lage — mojliggors denna anvandning i detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret har under planarbetets gang pekat ut flera byggnader av kultur-
historiskt varde, daribland GS-hallen. | detaljplan ska sadana byggnader ges ett lampligt
och anpassat skydd, dar det ar mojligt utifran markens lamplighet och byggnadens tek-
niska status. GS-hallen beddms &ven i framtiden kunna rymma en variation av olika
verksamheter och fungera i sitt strategiska lage, aven med de nu féreslagna bestammel-
serna.

2. Trafikkontoret
Anser att tidigare patalade fragor om gatuparkering har l6sts i granskningshandlingen.

Genom paborjad genomférandestudie kommer Gverflyttning av det vergripande gang-
och cykelnatet fran Karl Johansgatans norra till dess sodra sida studeras i detalj. Det
skulle ge forbattringar i korsningen Karl Johansgatan — Banehagsgatan.

Trafikkontoret har synpunkter pa genomford dagvattenutredning. Synpunkterna i detta
stycke bor tas med i genomforandestudien. Nar gatorna ska hantera stora floden, bade
som avrinning fran gardar vid storre floden och som sekundara avrinningsvégar vid sky-
fall, maste gatorna utformas for att hantera detta. Planens kostnader bor kompletteras
avseende underhallskostnader, idag &ar endast driftskostnader redovisade. Hantering av
instangda omraden behdver redovisas mer detaljerat innan projektering startar. Trafik-
kontoret anser att det &r olampligt att vatten fran kvartersmark och vagar ska hanteras
separat, eftersom det ger upphov till separata system och onddigt stora (dubbla) ytor for
rening och fordrgjning.

Kostnad for utbyggnad, dar exploatdren star for kostnaden, uppgar till narmare 57 mil-
joner kronor. Framtida kostnader for underhall, drift och belysning uppgar till narmare
600 000 kronor per ar.
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Kommentar:

Genomforandestudien kommer att 14gga fast hojdsattning mm for utformning av allman
plats och for att hantera dagvatten. Pa plankartan infors upplysning om att det hor en ge-
nomforandestudie till planen.

Planbeskrivningen kompletteras avseende driftskostnader.

Stadshyggnadskontoret noterar forvaltningens 6nskemal om att samordna dagvattenhan-
teringen men hur ansvaret fordelas regleras i 6verenskommelse inom staden mellan
olika forvaltningar.

3. Stadsdelsnamnden Majorna-Linné

Anser att ytor for skolgard ska félja kommunens ramprogram. For forskolegarden forut-
sétts samnyttjande med Sannaskolans tomtmark och férvaltningen 6nskar delta i utform-
ningsfragor.

Forvaltningen ar positiv till flera atgarder inom planen och sarskilt till att mojligheten
till idrottshall sakerstélls.

Forvaltningen papekar som tidigare att det &r angelaget att atgarda trafiksituationen pa
Karl Johansgatan och att erbjuda socialt och ekonomiskt tillgangliga bostader for aldre.

Forvaltningen ar positiv till en ny busshallplats i naromradet men skulle 6nska att den
placeras ndarmare skola/aldreboende.

Forvaltningen énskar mojlighet till uppat 150 platser for aldreboende. | ett tillaggsytt-
rande efter granskningstiden framhaller stadsdelen sérskilt detta behov.

Kommentar:

Som anges i planen &r slutlig storlek pa skolan inte Iast, utan beror bl a pa olika arskur-
sers behov av uteytor. Behoven har varierat under planarbetets gang, darfor bedoms det
mest andamalsenligt att ge majligheten till en skola i planen, varpa berdrda forvalt-
ningar inom staden preciserar sina behov pa platsen, se dven nedan. Infér antagande &r
inriktningen en mindre del skola och en stérre del aldreboende i byggnaden. Synpunkt
om dnskan om medverkan noteras och hanteras vidare av lokalforvaltning/lokalsekreta-
riatet i planeringen av skolan.

Synpunkter pa trafikatgarder pa dvriga delar av Karl Johansgatan vidarebefordras till
trafikkontoret men omfattas inte av planens ekonomiska ataganden.

Laget for busshallplatsen styrs till stor del av trafiksékerhet och tillgangligt utrymme.
Narmare skolan/aldreboendet finns inte det fysiska utrymmet att anlagga en hallplats.

Byggnaden for skola/aldreboende har anpassats efter stadens behov. Under samrad och
granskning har funnits en begrénsning av ytan for boende, for att ge storre utrymme for
skola. Utifran nya uppgifter om lokalbehov tas den begransningen bort och byggnaden
kan da pa ett friare satt disponeras for behov av skola och aldreboende. Okar &ldreboen-
det i yta, minskar skolan och darmed antalet barn pa de tillgangliga uteytorna. Avstam-
ning mot kommunens ramprogram far vara en del i beddmningen av lamplig skolyta.

4. Miljoforvaltningen

Anser att beskrivningen av ljudmiljon forbattras sedan samradet men saknar beskrivning
av ljudmiljon pa skolgarden. Forvaltningen 6nskar att industribullerutredningen fortyd-
ligas med stérning 6ver hela dygnet och dagtid (matningar gjordes nattetid). Anser att
det kravs vidare studier som visar om det finns lagen i planomradet dar éverskridanden
av maxnivaer nattetid (och dagtid) fran industribuller sammanfaller med 6verskridanden
av ekvivalenta ljudnivaer for vag- och spartrafik pa ljuddampad sida. Forvaltningen 6ns-
kar att utformningen av byggnaderna/ldgenheterna med 6verskridanden av riktvardena
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for bullerdampad sida (9 st bostader) ses 6ver for béttre losningar. Enligt klagomal fran
boende nara vagnhallen stors man aven av lagfrekvent buller och det &r angelédget att be-
lysa hela storningsbilden for att klara riktvarden for ljudnivaer inomhus.

Avseende markmiljo gor forvaltningen bedémningen att fordjupade miljotekniska
undersokning behdver utforas i det fortsatta planarbetet, sarskilt med avseende pa klore-
rade kolvaten inom Fixfabriksomradet. Utredningar bor utforas i samrad med miljofor-
valtningen. Den framtagna specifika riskbeddmningen samt atgardsforslag bedéms
kunna tjana som grund vid vidare fordjupade undersékningar.

Forvaltningen kommenterar att dagvattenutredningens forslag om rening av dagvattnet
kraver att tillrackliga ytor for detta sakerstalls. Malvardena beréknas klaras i stor ut-
strackning men for omradet med parkeringshuset 6verskrids malvardena lite p g a lack-
age fran taket. Foreslar att takvatten avleds till parkeringar.

Avseende miljokvalitetsmal menar forvaltningen att beskrivningen av paverkan pa lo-
kala miljokvalitetsmal inte gjorts. Synpunkterna fran samradet kvarstar.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats avseende buller pa skolgarden utifran riktvarden i
Naturvardsverkets vagledning NV-01534-17.

Industribullerberékningar har gjorts for de tidpunkter som ar kritiska och reglerade i gél-
lande riktlinjer.

Fordjupade miljotekniska undersékningar gors i kommande skeden innan nybyggnation
ar pabarjas. Planbestammelse anger att startbesked inte far ges innan markens lamplig-
het sékerstallts genom avhjalpande av markfororeningar.

Slutlig I6sning for dagvatten inom parkeringsgaragetomten far I6sas vid bygglov. Parke-
ringen foreslas ske inom byggnad och darfér kan dagvatten inte avledas till parkerings-
platser (eftersom sadana 6ppna parkeringsytor saknas).

Paverkan pa lokala mal har setts 6ver infor antagande och planbeskrivningen har kom-
pletterats.

5. Namnden for Kretslopp och vatten

Namnden anger forslag till fortydliganden i planbeskrivningen bl a kring ordval, befint
liga ledningar, uppgifter angdende reningsgrad av dagvatten.

Inom parkeringshustomten dnskar forvaltningen att utrymme for vattenledning sakras
med prickmark och u-omrade.

Ovriga synpunkter avser utrymme for trad i gatan, utformning av kvarteren séder om
Bruksgatan avseende dagvatten samt sékerstéllande av héjdsattning enligt kommunens
tematiska tillagg till dversiktsplanen avseende skyfall. For 3D-fastigheter anordnas en
gemensam servis for dricksvatten och reglering mellan fastigheterna sker genom servi-
tut.

Avseende avfall har forvaltningen inga synpunkter pa planhandlingarna. Till bygglovs-
skedet hdnvisas till skriften ”Go6r rum f6r miljon”.

Avseende VA-fragor informerar forvaltningen om géllande riktlinjer. Dessa har inte pa-
verkan pa planhandlingarnas utformning.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras enligt 6nskemal, undantaget redovisning av forore-
ningsgrad i dagvattnet. Planbeskrivningen anger redan hur véardena férhaller sig till sta-
dens mal, for exakta siffror hanvisas till dagvattenutredningen.
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Parkeringstomten var infor granskningen féremal for utredning av hur vattenledningen
skulle kunna flyttas och utrymmet for den preciserades darfor inte. Komplettering gors
infor antagande.

6. Lokalférvaltningen
Lokalforvaltningen har inget att erinra mot rubricerad detaljplan.

Kommentar:
Noteras.

7. Idrott- och féreningsnamnden

Forvaltningen forordar fortsatt att en idrottshall etableras inom Fixfabriksomradet. Be-
traffande 6vriga delar av forslaget har forvaltningen inga avvikande uppfattningar.

Kommentar:
Noteras.

8. Goteborg Energi AB

Goteborg Energi Nat AB har manga anlaggningar som behover flyttas eller rivas. Nya
anlaggningar och ledningsnat behdver anlaggas. Placeringen av transformatorstation-
erna i utkanten av planomradet &r inte pa nagot satt optimal och innebar ett omfattande
ledningsnat med onddigt langa ledningsdragningar och onddigt utrymme i gatorna.
Transformatorstationerna ska kunna nas av en stor lastbil med kran. Verksamheter runt
natstationer i en radie av drygt 5 m kommer att begrénsas av forhojt magnetfalt vilket
ska framga av detaljplanen och plankartan. Stationen ska inte kunna éversvammas vid
ett betydande skyfall. For befintliga och nya elanldggningar inom kvartersmark ska led-
ningsratt upplatas.

Goteborg Energi Fjarrvarme redogdr for de ledningar som maste beaktas och fa nytt
lage i och med detaljplanens utformning och hanvisar till bifogad karta. Avtal for San-
darnas klubblokal ska sagas upp i god tid. Mellan Linneforradet och sparomradet finns
en befintlig fjarrvarmeledning och om marknivan ska justeras maste det ske med hansyn
till ledningen.

Goteborg Energi GothNet AB har befintliga ledningar och kanalisation som maste beak-
tas och de redovisas i samlingskartan. Bolaget deltar garna i kommande projektering for
att tillgodose behovet av fibertjanster och bevaka vad som behdver géras med befintlig-
heterna.

Kommentar:

Kring de E-omraden som ligger intill byggnader dar manniskor kan vistas stadigva-
rande, infors ett skyddsavstand pd 5 m kring anlaggningarna. Det regleras pa olika satt
beroende pa vilken form av reglering som ar mest lamplig pa respektive plats.

Information om befintlig fjarrvarmeledning vid Linneférradet har formedlats till arbetet
med genomforandestudien, som tar detta i beaktande vid forslag till hojds&ttning.

Ovriga synpunkter noteras.

9. Parkeringsbolaget

Fortydligar att den lediga kapacitet i anldggningar i narheten, som bolaget skrev om i
samradet, inte finns tillganglig langre. Denna information har stadsbyggnadskontoret
aven fatt del av infor granskningen.

Kommentar:

Noteras.
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10. Park- och naturférvaltningen
Park- och naturforvaltningen framfér synpunkter angaende trad och ansvarsfragor.

Gangvagen intill bebyggelsen, narmast Sannaparken, bor utga ur planen och zonen med
prickmark bor utdkas for att underlatta utbyggnad av kvarteren. Efter granskningen har
Stadsbyggnadskontoret och Park- och naturférvaltningen haft kontakt kring detta for-
slag och PoNF drar tillbaka synpunkten om att ta bort gangvagen.

Nya gatu- och parktrad bor ges tydligare stod i plankartan.

Torgytorna i planen bor ses 6ver avseende beteckning och forvaltningsansvar. Torget
vid skolan foreslas betecknas GATA. De tva andra torgen bedoms fa ett mindre inslag
av trafik och vara betydelsefulle offentliga rum som ansvarsmassigt bor ligga under
park- och naturnamnden.

Forvaltningen vill ha ansvar for eller vara delaktiga i utformningen och byggnation av
de tva torgytorna i planomradets Gstra del.

Kommentar:

Avgransningen mellan kvartersmark och parkmark bedoms lamplig utifran de kvaliteter
som efterstravas i omradet, med hus néra parken men utan privatisering av parkytorna.
Granserna bibehalls som i granskningshandlingen

Placering och utformning av gaturummen hanteras i fordjupade genomférandestudier
for gatorna. Bestdammelse om gatutrad infors inte i planen.

Torgytorna kvarstar som torgytor pa grund av att den dnskade karaktaren av offentliga
rum snarare &n rena gatuytor. Ansvarsforhallandena for torgen diskutera vidare i ge-
nomfdrandeskedet.

Park- och naturférvaltningen kommer att delta i fortsatt process kring torgytorna.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen befarar att riksintressen kan komma att skadas patagligt och att bebyggel-
sen kan bli olamplig med héansyn till manniskors héalsa och sékerhet.

Riksintresse

Lansstyrelsen instimmer med Trafikverks bedomning att planens trafikalstring pa
Oscarsleden ar svarbedémd och att det krévs en underskriven avsiktsforklaring eller
motsvarande som sékerstaller att trafikpaverkan blir omhéandertagna av atgarderna som
kommer framgd av AVS Sédra mellanstaden.

Den andring av vagomradet som diskuterats av kommunen och Trafikverket, for att sa-
kerstalla vanstersvangfalt in pa Lantvarnsgatan, maste sakras i avtal innan planen antas.

Manniskors halsa och sadkerhet

Geoteknik: Avseende geoteknik hénvisar Lansstyrelsen till SGI:s yttrande och anser att
kvarstaende stabilitetsfragor behover sakerstéllas i plankartan eller pa annat lampligt
satt.

Risk: De risker som Lansstyrelsen anser kvarstar géller att sakerstalla tungt vagracke ut-
med del av Oscarsleden samt att infora bestimmelse om sammanhallen betongstomme i
planen, sa som foreslas i riskanalysen.
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Vibrationer: Hogsta tillatna vibrationer bor regleras som administrativ bestammelse
istallet for som upplysning pa plankartan.

Fororenade omraden: Avseende fororenade omraden efterfragas fordjupade undersok-
ningar infor riskbedomningen. I planbeskrivningen behdver tydliggdras hur osékerheten
avseende Klorerade I6sningsmedel ska hanteras. Férskolan i det syddstra hornet av plan-
omradet har inte utretts avseende fororenad mark. Finns risk for fororeningar behdver
omradet undersokas innan planen kan antas.

Trafikbuller: Lansstyrelsen patalar att plankartan ger en storre byggratt for skolan an
som visas i bullerutredningen, och att skolan med annan utformning kan fa bullernivaer
pa garden som 6verskrider de nivaer som anges i Boverkets rapport 2015:8. [Efter
granskningen har kommunen haft kontakt med Léansstyrelsen angaende denna fraga.
Det ar utklarat att byggratten motsvarar den utformning som provats i bullerberak-
ningen. Lansstyrelsen har darfér meddelat att denna synpunkt inte langre ar aktuell.]

Industribuller: Lansstyrelsens synpunkter fran samradet kvarstar, att planen bor inne-
halla planbestammelser som sakerstéller att riktvarden avseende industribuller.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Lansstyrelsen redovisar synpunkter avseende trafikbuller och industribuller. Planen har
pa ett tillfredstallande satt redovisat hur boendemiljon kan utformas pa ett tillfredstal-
lande satt avseende trafikbuller. Avsteg fran riktvardena godtas eftersom avstegen om-
fattar mindre &n 5% av de planerade bostaderna inom planen. Redovisade IGsningar ger
ocksa att planen kan sakerstélla godtagbara bullernivaer avseende industribuller med
max 3 Gverskridanden per natt, forutsatt att tillgang till ljuddampad sida finns och att
byggnader bulleranpassas.

Lansstyrelsen ifragasatter tillforlitligheten i de SIMAIR-utredningar som gjorts for luft-
kvaliteten. Det kan rora sig om grova férenklingar av modellen som gor att resultaten
kan skilja sig avsevart fran den verkliga situationen. De hoga halterna av kvavedioxid i
gaturummet vid Karl Johansgatan gor att Lansstyrelsen ifragasatter lampligheten av
skola dar. Arsmedelhalter éver 30 mikrogram/kubikmeter som arsmedelvarde kommer
troligen inte klaras langs gatan 2020.

Skydd mot dversvamning bor i storsta man sakerstallas i plankartan. Det finns atgarder
fran dagvattenutredningen som inte har hanterats. Lansstyrelsen rekommenderat att in-
fora upplysning pa plankartan om att hansyn ska tas till skyfallsutredningen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Lansstyrelsen har behandlat Géteborgs stads dispensanstkan avseende biotopskydd for
oxlar utmed Karl Johansgatan. Lansstyrelsen har avvisat ansokan, da atgarden inte &r
forbjuden.

Infor fortsatt prévning av tillstand till ingrepp i fornlamning behovs en arkeologisk for-
undersokning. Kommunen behdver inkomma med en ansfkan om ingrepp i fornlamning
for aktuella delar.

Lansstyrelsens yttrande har bilagts.

Kommentar:

Riksintresse

Kommunen samverkar med exploatérerna i de enskilda detaljplanerna inom Séder/Vas-
terledens influensomrade for att kunna fortsatta planeringen pa ett sétt som ger tydliga
ataganden och forvantningar pa alla parter for att astadkomma en minimerad paverkan
pa det statliga vagnatet. For aktuell detaljplan utarbetas avtal for mobilitetsatgarder med
syfte att minska bilalstringen i detaljplanens omrade. Planen har darmed en kombination
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av begransande planbestammelser och avtal (fors in som upplysning pa plankartan) dar
det framgar att lagre parkeringstal géller p g a de mobilitetsatgarder som ska genomfo-
ras i omradet i syfte att minska biltrafiken, vilket ocksa minimerar belastning pa det
statliga vagnatet. Parallellt pagar arbetet med atgardsvalsstudie for sodra mellanstaden.
Manniskors hélsa och sékerhet:

Geoteknik: Kommunen har sedan granskningen samratt med SGI och Lansstyrelsen for
att sékerstalla att stabilitetsfragorna hanteras tillfredsstallande i planen. Fragan om stabi-
litet for den fardiga byggnationen hanteras i bygglov och inte i planen. Det hor till
bygglovsprévningen att visa att stabiliteten for byggnaden ar tillfredstéllande. I detalj-
planeskedet utreds mojligheten att bygga det planen medger och att marken &r l[amplig
eller kan goras lamplig med hjalp av atgarder (som man visat & mojliga att genomfora).
Exakt hur byggnationen sker och vilka l6sningar som valjs, avgors i bygglovsskedet.
Tillfalliga atgarder under byggtiden hanteras vid behov genom avtal mellan omradets
fastighetsagare. Planen reglerar markens lampliga anvandning vid fardig utbyggnad och
begransningar under byggtiden regleras darfor inte i plan.

Risk: For att mota behovet av ett skydd motsvarande tungt vagréacke, utan att negativt
paverka drift och underhall pa Oscarsleden utifran Trafikverkets synpunkter, infors be-
stammelse i planen om att byggnaden (parkeringshuset) ska utforas pa sa satt att skyd-
det motsvarar kraven pa ett vagracke klass H4 (se bestammelse m4).

Forslaget om sammanhallen betongstomme har preciserats sedan utredningen gjordes,
for att kunna ligga till grund for en planbestammelse med sadan tydlighet att den kan
foljas upp i bygglovsskedet. Planbestammelsen (m1) har kompletterats sa att det fram-
gar att byggnaden ska uppfdras med sammanhallen betongstomme eller annan 16sning
som Okar motstandskraft vid gasexplosion. Bestammelsen géller nu alla nya byggnads-
delar som vetter mot leden enligt bild 23 i riskutredningen.

For utformning av bestammelserna har riskkonsult anlitats. Bestimmelserna anger inte
en specifik 16sning utan vilka krav som ska uppfyllas i bygglovet, och som redovisas av
konstruktor eller motsvarande.

Vibrationer: Plankartans reglering av vibrationer andras fran upplysning till en admi-
nistrativ bestdmmelse.

Fororenade omraden: Utford riskbedomning &r baserad pa dversiktliga undersokningar.
Med tanke pa att omradet ar bebyggt och att det bedrivs verksamhet, som exempelvis ett
bussgarage i drift, ar dock provtatheten tdmligen god. Utford riskbedémning och fram-
tagna forslag pa atgarder visar att fororenad jord i huvudsak kommer att hanteras som
overskottsmassor vid tekniskt schakt. Varje fororeningskélla ar inte avgransad i sidled
eller djupled men undersokningarna visar att atgarder ar mojliga att genomfora. Schakt-
sanering med beddmd omfattning &r inte heller varre &n att den kan bekostas av exploa-
teringen. Mot den bakgrunden anses att fordjupade undersokningar i nuléget inte ar
kostnads-/nyttoméssigt forsvarbara.

Klorerade amnen har detekterats i laga halter i ett par jordprover i anslutning till dar det
tidigare upptéackts i porgas. Omgivande jordprover eller grundvattenprover har inte gett
nagot utslag. Resultaten tyder pa att det inte finns nagon betydande fororeningskalla for
klorerade amnen och det bor darfor inte vara nagot problem att hantera vid schaktsane-
ring infor byggnation. Fororeningskallan bor férsvinna i samband med byggnation men
for att sakerstélla att den kontorsdel som ska bevaras ar lamplig for sitt andamal har det
under september 2017 genomforts provtagning av klorerade &mnen i inomhusluft. Ana-
lyserna gav inget utslag 6ver laboratoriets rapporteringsgrans.

Forskoletomten i det sydostra hornet ingick inte i planomradet da de miljotekniska mar-
kundersokningarna genomférdes. Daremot har provtagning genomforts i samband med
detaljplanen for bostader vid Majstangsgatan och &ven i samband med byggnation pa

fastigheten Sandarna 23:1. Pa Sandarna 23:1 patraffades fylinadsmassor med 0.3-0.8 m
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maéktighet. Massorna innehdll metaller och PAH:er med halter som dversteg Natur-
vardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) och i nagot fall
aven 6ver mindre kénslig markanvéandning (MKM). Vid provtagning for detaljplanen
for Majstangsgatan togs nagra jordprover i anslutning till den befintliga forskolan. I tva
av tre jordprover forekom ett slaggliknande material. | ett av proven éversteg halten
PAH-H riktvardet for KM. Undersdkningarna visar att det finns férorenade fyllnads-
massor i den sydostra delen av planomradet. Det saknas provtagningar innanfor staketet
pa forskolan som &r i drift. Det kan antas att fororenade fyllnadsmassor finns eller har
funnits dven har men att de atminstone delvis ar urskiftade i samband med anlaggning
av forskolegarden. Vid genomforande av detaljplanen kommer befintlig férskola att ri-
vas och en ny uppforas pa samma plats. Det saknas detaljerad kunskap om forutsatt-
ningarna i nulaget men schaktsanering av fororenade fyllnadsmassor genomfors i sam-
band med rivning eller byggnation och sakerstalls genom en planbestammelse.

Ett kompletterande PM avseende markmiljo tas fram infor antagande for att pa ett tydli-
gare satt beskriva det samlade utredningslaget.

Industribuller: Efter kontakt med Lénsstyrelsen framgar att den bestammelse som 6ns-
kas avser krav pa genomgaende lagenheter i storda lagen. Det skulle sakerstalla att bo-
stader som har en sida som stors av maxnivaer for industribuller som 6verskrider 55
dBA ocksa har en sida dar maxnivaerna underskrider 55 dBA- Denna tillampning ar den
som framgar av Boverkets Vagledning for industribuller. Att infora detta som planbe-
stdimmelse sakerstaller den tolkning som varit forutsattningen i utférda utredningar i
planskedet. Bestammelsen infors pa plankartan.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Det noteras att Lansstyrelsen godtar de 6vervaganden som gjorts avseende avsteg fran
bullerriktvarden.

Miljoforvaltningen som gjort luftmiljéutredningarna har tagit fram fortydliganden anga-
ende Lansstyrelsens synpunkter. Angaende tillforlitligheten i SIMAIR-berékningarna
har det konsekvent anvants valdigt konservativa antaganden vilket borgar for att var-
dena ligger pa den sakra sidan. Angaende de hoga halterna av kvavedioxid i gaturum-
met vid Karl Johansgatan har ett fortydligande gjorts som visar att halterna precis intill
Karl Johansgatan ligger i den lagsta delen av intervallet 48-60 um/m3. Skolgarden lig-
ger helt i intervallet 44-48 ug/m3 vilket ligger inom godtagbara nivaer. Gaturumsberak-
ningarna visar halterna utmed den fasad som vetter mot gatan, medan skolgarden ligger
pa andra sidan av fasaden. Det innebér att skolgarden ocksa skarmas av byggnaden,
aven om de berakningsmetoder som anvants inte kan kvantifiera effekten.

Avseende mojligheterna att klara lokala miljomal har den aktuella detaljplanen mycket
liten paverkan pa det har forhallandet.

Oversvamning och skyfall hanteras genom detaljerad héjdséttning som tas fram i ge-
nomfdérandestudie (GFS). Pa plankartan finns en upplysning om att héjdsattning sker
enligt detta dokument och darmed anser kommunen att det inte behdvs ytterligare han-
visning till skyfallsutredningen. Som fortydligande infors ocksa ett sérskilt stycke om
skyfall i planbeskrivningen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Sedan lansstyrelsen skrev sitt granskningsyttrande har fragan om dispens provats av
Mark- och miljodomstolen. Kommunen soker pa nytt dispens for avverkning av traden.
Kommunen har ansokt hos Lansstyrelsen om ingrepp i fornldmning och férundersok-
ning genomfors innan planens antagande.

12. Trafikverket
Har féljande synpunkter:
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Trafikalstring: utifran tillgangligt underlag kan Trafikverket inte bedoma paverkan pa
det statliga vagnatet. Trafikverket vill innan planens antagande ha en underskriven av-
siktsforklaring eller liknande som sékerstéller att trafikpaverkan fran planer inom Sodra
Mellanstaden inte blir omhéndertagna enligt AV'S for Sodra Mellanstaden.

Buller: Trafikverket utgar ifran att kommunen sékerstéller att bebyggelsen klarar buller-
forordningen. OM trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd av kommunens planering
och byggande kan skadestandsansprak dvervagas.

Riskreducerande atgarder: Planbeskrivningen anger att riskreducerande atgarder kravs
ldngs Oscarsleden for det friliggande garaget. | riskanalysen anges att vagracke klass H4
krévs, nuvarande racke &r klass H2. For att ta stallning till byte av rdcke behover Trafik-
verket mer information, i dagslaget kan genomférbarhet inte sakras.

Vagomrade: Verket har tillsammans med kommunen undersokt méjligheten att géra en
mindre justering av vagomradesgransen for att sékerstalla vanstersvangfalt in pa Lant-
varnsgatan. Trafikverket ska ges méjlighet att godkanna utredningen for att inte paverka
riksintresset. Fragan om vagomrade ska vara utredd innan antagande.

Kommentar:

Trafikalstring: Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande. Atgarder fér hallbar mobilitet
knyts till planen genom planbestdmmelser och avtal.

Buller: synpunkten noteras.

Riskreducerande atgarder: for att sakra genomforbarhet for parkeringshuset, preciseras
bestammelse om riskreducerande atgard sa att det kan ske inom den egna fastigheten el-
ler genom byte av récke, om dverenskommelse om detta kan traffas med Trafikverket.

Vagomrade: synpunkten noteras, dverenskommelse sakras innan antagande av planen.

13. GR Goteborgsregionens kommunalférbund
GR avstar fran att yttra sig.

Kommentar:
Noteras.

14. Raddningstjansten

Raddningstjansten konstaterar att tidigare synpunkter avseende mdojlighet till insats har
besvarats infor granskningen.

Avseende risk kvarstar synpunkter géllande:
e Tungt vagréacke och vatskesparr. Behover fortsatt behandlas for parkeringshuset.

e Riskreducerande atgéird “sammanhallen betongstomme”. Synpunkter frén sam-
radet inte bemotta och denna atgard finns inte bland bestammelserna.

e Brandteknisk klass EI30. Saknas motivering av detta val. Saknas dven redogo-
relse for scenarier och motivering av riskreduktion pa 75%.

e RSG staller sig fragande till att kommunen tagit stallning till att kriterierna i
FOP for risk inte anvénts, trots att inga beslut fattats om att den inte ska anvén-
das.

Raddningstjansten anser att ovanstaende fragor kvarstar och maste utredas.

Kommentar:

For att mota behovet av ett skydd motsvarande tungt vagracke, utan att negativt paverka drift
och underhall pa Oscarsleden utifran Trafikverkets synpunkter, infors bestammelse i planen om
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att byggnaden (parkeringshuset) ska utforas pa sa satt att det motsvarar kraven pa ett vagracke
klass H4 (se bestdimmelse m4).

Sammanhallen betongstomme ar en fér vag beskrivning for att vara lamplig som plan-
bestammelse. Innebdrden av detta ska preciseras sa att det gar att begara ratt konstrukt-
ion vid bygglov. Bestammelsen formuleras tydligare och infors pa plankartan.

Nér det galler bestimmelse om brandklass EI30 beddms detta ge tillrdcklig med tid for
att utrymma husen i riktning bort fran den eventuella olyckan. I den uppdaterade rappor-
ten (170519) ndmns bara E130.

Risk-FOP:en bedéms inaktuell. Fragan om status for denna lyfts till strategisk niva och
hanteras inte vidare i planen, dar beskrivningarna ar gjorda utifran dagens riktlinjer.

15. Polisen

Lokalpolisomrade Géteborg city har tagit del av handlingarna och har inga ytterligare
synpunkter.

Kommentar:
Noteras.
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Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till yttran-
dena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

16. FordonsGas Sverige

Onskar tillsammans med staden finna en 16sning for att integrera tankstationen i parke-
ringshuset. Alternativ lokalisering av gastankstation vid Jaegerdorffsplatsen &r mindre

lamplig eftersom dar saknas direkt anslutning till gasledningen. Det alternativet kréver
mobila gasflak med stdrre riskomrade och transporter av farligt gods.

Kommentar:

Pa grund av risker kring branslestationer kan gastappen inte integreras i foreslaget par-
keringshus. Verksamhetens arrende sags upp.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

17. Hyresgast Sandarna 25:1, Lantvarnsgatan B

Anser att ateljén som idag ligger i Sannaparken, inom det omrade som féreslas bli skol-
gard, bor bevaras och ges majlighet att dven i fortsattning fungera som ateljé. Hyresgéas-
ten beskriver konstnarernas utsatta situation och ekonomiska stallning och svarigheten
att finna lampliga ateljélokaler som fungerar over tid.

Kommentar:

Hyresgasten har erbjudits alternativa lokaler for att kunna fortsatta sin verksamhet pa
annan plats. Byggnaden i fraga har inte bedomts lamplig att behalla pa platsen. Byggna-
den saknar varden i sig. En avsikt i programmet och nu i planen &r att minska inslaget
att sma friliggande byggnader i parkmiljon, i de fall byggnaderna inte tillfor kvaliteter
till sjalva parken.

18. Boende pa Jordhyttegatan 11

Anser att det bor ges plats for en hundrastgard i Sannaparken eftersom har finns manga
hundagare idag och dnnu fler framover. Foreslar plats for detta mellan fotbollsplanen
och Sannaskolan, som &r en yta som bara anvénds av hundagare eftersom det &r lite
vildvuxet.

Kommentar:

Denna yta ingar endast till mindre del i detaljplanen, och anvéandningen beslutas av
Park- och naturndmnden som forvaltar parken. Synpunkten har skickats till Park- och
naturforvaltningen.

19. Gemensam skrivelse fr&n boende p& Orustgatan 18 H, Ockerdgatan 1 A, Ock-
erdgatan 3A och Ockerdgatan 3C (4 personer)

Anser att bygget ar for hogt och passar inte in med 6vrig bebyggelse pa denna sida al-

ven. Bygget kommer att ta all utsikt for boende i Sandarna och p& Ockerégatan. Hanvi-

sar till tidigare protestlista [fran programsamrad]. Patalar dven behov av inhdgnad hund-

rastplats om fler boende och barn vistas i omradet dar manga hundar rér sig idag.

Goteborgs Stad Stadshyggnadskontoret, Gransknings-/UtstalIningsutlatande 12(23)



Kommentar:

Bebyggelsens forhallande till omgivande omraden har studerats i program- och planar-
betet. Har har bedomts att det passar bra med bebyggelsen som hamtar inspiration fran
omraden intill men som har en egen form. Konsekvenser fér omgivande omraden av
kulturhistoriskt véarde har beskrivits och det nya beddms kunna samspela val med de
omgivande omradena.

Det ar framfor allt byggnaden for skola/aldreboende som kommer att innebéra att bo-
ende pa Ockerdgatan forlorar eller far minskad utsikt jamfort med idag. Behovet av den
kommunala servicen for skola/aldreboende har beddémts véga tyngre, som allmant in-
tresse vagt mot enskilda intressen. Platsen som valts har bast lage och forutsattningar for
en skola, av tillganglig ytor inom planomradet.

Synpunkt om hundrastplats vidarebefordras till Park- och naturférvaltningen, som an-
svarar for Sannaparkens utformning och skotsel.

20. Boende pa Ockerbdgatan 5a

Anser att ny bebyggelse nedanfor Ockerdgatan ar respektlds mot den befintliga bebyg-
gelsen och de boende dar. Befarar att boende pa Ockerdgatan blir helt instangda bakom
en koloss till skolbyggnad.

Den boende stéller sig fragande till lampligheten i en skola/aldreboende nar omradet re-
dan idag upplevs bullerstért och med dalig luftkvalitet. Onskar att byggnaden flyttas
narmare Sannaparken och utfors i 5 vaningar eller lagre.

Kommentar:

Se svar till yttrande 19 avseende placering och utformning av skola/aldreboende. Den
foreslagna placeringen av byggnaden har ocksa méjlighet att i sig utgora ett bullerskydd
sa att skolgard och bostadsrum kan placeras mot gardssidan.

21. Boende pa Ockerbdgatan 4a
Avstyrker forslaget.

Kommentar:
Noteras.

22. Boende pa Ockerogatan

Anser att ny bebyggelse och sarskilt skolan, kommer att paverka boendekvaliteten pa
Ockerdgatan 3 och 5 pétagligt negativt i och med att utsikten forsvinner. Anser att pla-
neringen alltfér mycket utgar fran sjalva planomradet och inte dess effekter for omgiv-
ningen. Onskar att andra alternativ utreds, exempelvis att flytta skolbyggnaden niarmare
Sannaparken.

Kommentar:

Det ar framfor allt skol-/aldreboendebyggnaden som kommer att innebéra att boende pa
Ockerogatan forlorar eller far minskad utsikt jamfort med idag. Behovet av den kommu-
nala servicen for skola/aldreboende har beddmts vdga tyngre, som allméant intresse vagt
mot enskilda intressen. Platsen som valts har bast l&ge och forutséttningar for en skola,
av tillganglig ytor inom planomradet. Byggnaden har placerats narmast Karl Johansga-
tan for att vara latt nabar, synlig och for att kunna erbjuda en skyddad skolgard i anslut-
ning till Sannaparken. Olika fordelning av hgjderna har prévats, men gor ingen avgo-
rande skillnad for de boende p& Ockerdgatan.

Goteborgs Stad Stadshyggnadskontoret, Gransknings-/UtstalIningsutlatande 13(23)



23. Boende vid Alvsborgsgatan/Ostindiegatan, skriver under som representant
for boende pa Alvsborgsgatans och Alvsborgsgatan

Anser att de nya byggnaderna ar for hdga och inte integreras med omgivningen och den
gemytliga stadsdel som Majorna utgor idag. Anser att nya byggnader inte bor dver-
skrida 2-4 vaningar.

Kommentar:

Synpunkten tillgodoses inte. Omradet ligger i en skarningspunkt mellan olika bebyggel-
setyper och har bedomts kunna utféras med ett eget formsprak, som hamtar inspiration
fran delar av omgivande bebyggelse. | planbeskrivningen beskrivs dessa resonemang
och hur paverkan pa omgivande omraden av kulturhistoriskt intresse.

Ovriga

24. Boende pa Silverkallegatan 9b

Anser att det finns stort behov av en storre matbutik i omradet och undrar om detta ta-
gits i beaktande i planeringen.

Kommentar:

Behovet av mataffar framkom i arbetet med programmet som féregick denna detaljplan.
Dar pekades omradet mellan Karl Johansgatan och Oscarsleden (kring Systembolaget)
ut som en lamplig plats att utreda vidare for matbutik.

25. Boende pa Klippan le

Patalar bullerstorningar fran E45 for boende i naromradet. Hoppas att man har tagit
detta i beaktande, onskar helst bullerplank pa bada sidor om végen.

Kommentar:

Planen sékerstéller att gallande riktvéarden for buller klaras for den nya bebyggelsen.
Inga nya bullerskydd tillkommer till f6ljd av planen.

26. Boende pa Mariagatan 33c

Anser att byggnation i omradet ar valkommet. Sarskilt positivt med tillskott av forskola
och skola. Betonar behovet av idrottshall i stadsdelen och uttrycker starkt dnskemal att
den lokaliseras hér till gagn for barns och ungas hélsa.

Kommentar:

Synpunkten noteras.
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Revideringar
Planfdrslaget har reviderats. Revideringarna innebér

Fortydligande avseende riskfragor och skydd mot olyckor med farligt gods.
Ny bestdmmelse om industribuller.
Fortydligande av ledningsforhallanden (kretslopp och vatten, Goteborg Energi).

Begransning av bostadsandamal pa skola/aldreboende tas bort for att mojliggora
annan fordelning, dock inom samma volym som tidigare.

Hojder pa byggnaderna inom Garageomradet har justerats for att anpassas till de
forvantade markhojder som arbetats fram parallellt med planens antagandehand-
lingar. Justeringarna &r av begrénsad art.

E-omrade i planens sydvastra del utgar pa grund av konflikt med ledningar.
Plankarta och planbeskrivning har preciserats avseende skyfallshantering.

Planbeskrivning har preciserats avseende mobilitetsatgéarder for att minska omra-
dets belastning pa véagnatet och framja hallbara transporter.

Mindre justeringar har gjorts i plankartan for att 6ka tydlighet och lasbarhet i
kartan.

Andring av krav pa lokaler i bottenvéaning i Fixfabrikens kontorsbyggnad. (tidi-
gare bestammelse baserades pa ytor i tva plan men bestammelsen avser entré-

plan)

Berorda fastighetségare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte in-
nebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare
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Bilaga 1 Lista 0ver samradskrets
Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg energi AB (fjarrvarme)
Goteborg energi gasnat
Goteborg energi GothNet AB
Goteborg energi Nat AB
Goteborgs stad parkerings AB
Idrotts- och féreningsnamnden
Kretslopp och vatten
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatnd&mnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgdteborg
Social resursndmnd
Stadsdelsndmnden i Majorna-Linné
Stadsledningskontoret
Lokalsekretariatet
Trafikndmnden

Goteborgs sparvagar

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Goteborgsregionen GR
Lantmaterimyndigheten
Lansordningspolisen
Lansstyrelsen

PostNord produktion VO Goteborg
Skanova Natplanering D3N
Vattenfall Eldistribution AB
Vaésttrafik AB

Trafikverket
Forsvarsmakten

Business Region Gdéteborg
Svenska kraftnat

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

Hyresgaster i Linneforradet: Michael Stavensjo, Francis Lofvenholm, Ted Olsson, Anna
Sigvardsson

Auditory, Gustaf Berger

Sandarna BK

Mekonomen/ro bil i Goteborg AB

Familjebostéader

Ovriga
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Yrtrande Diarienummer
2017-09-08 402-24332-2017

LANSSTYRELSEN

VASTEA GOTALANDS LAN

Samhéllsbyggnadsenheten Géteborgs Stad
Paula Franco de Castro sbk@sbk.goteborg.se
Kulturgeograf
010-2244784
paula.franco.de.castro
®lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande dver detaljplan fér bostider i
Fixfabriksomradet inom stadsdelarna Sandarna och

Kungsladugard i Géteborgs kommun, Vistra Gétalands l&n
Handlingar daterada 2017-06-21 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBEL 2000:900)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Liansstyrelsen r fortsatt posifiv till kommunens ambition att utveckla
Fixfabriksomradet till en blandad stadsmiljé med stor andel bostader.
Linsstyrelsen beddmer dock med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap
10 § PBL och nu kinda forhallanden att planen behéver kompletteras och
kan darfor inte accepteras enligt nuvarande forslag och kan darfor komma
aft prévas av Linsstyrelsen om den antas.

Motiv fér beddmningen
Liansstyrelsen befarar att-
» Riksintresse kan komma att skadas patagligt
* Bebyggelse kan bli oldmplig for minniskors hilsa och sikerhet eller

Sida
1(6)

Postadress:
203 40 GOTEBORS

Besdkssdress: Tel=ton/Fax: Webbadress: E-post

Sodra Hamngatan 3 0d0-224 40 00 www.lansstyrelsen. cefvastragotaland  vastragotsiand @lansstyrelsen se
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fttrande Diarienummer Sida
2017-02-08 402-24332-2017 2{6)

till risken for olyckor, Gversvamning eller erosion
Riksintresse for kommunikation, del av E45 - Oscarsleden

Trafikalstring
Trafikverket har JAnmat ett vitrande (dat 2017-00-04) Gver foreliggande

plan. Trafikverket patalar att det fortsatt & svart att beddma planens
paverkan. till fﬁ]id av dkad trafikalstring, pa riksintresset. Ett arbete pagar
med AVS Sédra Mellanstaden, men detta arbete 3r dnnu inte shutfort och
vilka atgarder som arbetet kommer att resultera i ir inte specificerade.
Trafikverket vill dirfor, innan planens antagande. ha en underskriven
avsiktsforklaring eller motsvarande som sikerstiller att trafikpaverkan fran
detaljplanen (och andra detaljplaner) blir omhandertagna av atgarder som
AVS Sadra Mellanstaden kommer fram till. Avsiktsforklaringen méste dven
visa pa kommunens intentioner att inom en rimlig framtid genomféra de
atgarder som AVS:en kommer fram till. Detta for att Trafikverket ska kunna
anse att AVS Sodra Mellanstaden r tillricklig garant for att
trafikalstringsfrigan till statligt vignit omhindertagen. Linsstyrelsen
bedomer att Trafikverkets begiran dr rimlig och instimmer saledes helt i
Trafikverkets vitrande 1 defta avseende.

Utformming av vigomrade

Trafikoverket har tillsammans med kommmnen undersdkt méjligheten att
giira en mindre justering av vigomradesgrinsen mellan komnmumal och
statlig vig for att sdkerstilla vinstersvingkorfilt till Lantvimsgatan. Att
revidera vigomradesgrinser ser i dagsliget ut att vara mijligt men
komnumen maste kontakta Trafikverket fir att stimma av detaljer i
utformmningen. Trafikverket maste ges majlighet aft ytterst godkinna
utformmningen for att den inte ska paverka riksintresset Oscarsleden negativt.
Trafikverket anser att frigan om vigomrade ska vara avstimt innan
antagande.

Linsstyrelsen gor ingen annan bedémmning in Trafikverket.

Trafikverkets yitrande bifogas hir 1 sin helhet.
Manniskors hilsa och sdkerhet

Geoteknik

Statens geotekmiska mstitut (SGI) har yitrat sig (2017-09-01) Gver
foreliggande plan. Linsstyrelsen hinvisar till SGI's yitrande (som bifogas
hér i sin helhet) dar SGI's kvarstiende synpunkter redovisas. Lansstyrelsen
anser aft stabilitetsfrigorna behdver fortydligas och om méjligt sakerstallas i
plankartan eller pa annat Iampligt satt.

Riskfragor
De synpunkter som Lansstyrelsen hade i samradsskedet har till stor del
hanterats tillfredsstallande dock kvarstir nagra riskreducerande atgirder
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som enligt riskanalysen krdvs for markens ldmplighet som komnmnen nfe
har hanterat.

» Det tunga vigricket har exkluderats da det inte &r méjligt att uppfiora
skyddsitgzrden pa Trafikverkets anliggning. [ riskanalysen
konstateras att om def ska vara méjligt att etablera eft parkeringshus
54 som foreslas i planen s3 maste skyddsatgirder vidtas. Vilken
riskreducerande atgird som avses maste presenteras och sikerstillas
i planen. Lésningen behdver utformas i samrad med Trafikverket
som #r vighallare Linsstyrelsen kan inte se att denna lésning har
diskuterats da det inte redovisas 1 handlingarna.

» Atgirden om sammanhallen betongstomme pa kvarteren 1 och 2 1
figur 23 1 riskanalysen finns inte reglerad pa plankartan Detta
behiver atgirdas.

Vibrationer

En upplysning har inforts pa plankartan om att bygenader ska konstrueras sa
att vibrationer fran mark inte dverskrider 0.4 mm's. Linsstyrelsen anser att
det detta borde regleras som en adnunistrativ bestdmmelse istillet somen

upplysning.

Fororenade omraden

En riskbeddnming for planomridet har genomfirts av Sweco infor
eranskningen av planen Daremot har det inte genomforts nigra fordjupade
undersdkningar infor nskbedémmingen vilket Linsstyrelsen anser att det
finns behow av. Defta framgick redan i Linsstyrelsens samradsyttrande.

Av riskbedémningens slutsatser framgar att firoreningssituationen avseende
Klorerade 16sningsmede] fortfarande dr os3ker och aft risk for Klorerade
l8sningsmedel inte kan uteslutas 1 detta lige. Det behdver 1
planbeskrivningen dirfor tydliggdras hur osikerheten avseende klorerade
lsningsmede] ska hanteras.

Vidare framgar av riskbeddmmningen att forskolan i det sydistra hirnet av
planomradet inte har undersckts. Foreligger risk att omradet dr fororenat
behdver omradet undersikas innan planen antas.

Buller

Trafikbuller

Bullerniva pa skolgarden redovisas. Den del av skolgarden som ligger
skyddad av den vttre byggnaden har en ekvivalent ljudniva som understiger
50 dBA. Pa skol- eller forskolegardar dr det Snskvirt att ha en ljudniva pa
higst 50 dBA (ekvivalentniva dagtid) pa de delar av garden som dr avsedd
for lek. rekaeation och pedagogisk verksamhet enligt Boverkets rapport
2015:8. Lansstyrelsen beddmer att utfornmingen med skyddande sida fér
skolgarden, sa som anges i bullerberikningen ar l3mplig. Dock ger
plankartan méjlighet till en stérre byggritt for skolan. En stérme del av
skolgarden far da sanmolikt hégre bullemniva. Bullerutredningen bér omfatta
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hela den i anspraktagna byggritten och behov av eventuella bullerskydd,
behdver studeras och om det behdvs, mbjliggdras 1 plan.

Industribuller

Lansstyrelsens synpunkter fran samradet angaende planbestiammelser som
sikerstiller aft riktvirden avseende industribuller uppfylls inom
planomradet kvarstar.

synpunkter pa granskningshandlingen
Buller

Sydvistra delen av omradet

Av planbesknivningen framkommer att @ st av ligenheterna vilket motsvarar
4 % av lagenheterna i de tva kvarter som ligger ndrmast Oscarsleden inte
uppfiyller trafikbullerforordningens virden. Lansstyrelsen anser att da
andelen ligenheter understiger 5% och da 16sningar i utformning foreslagits
for att fa en tillfredsstillande ljudmilj i ligenheterna kan detta godtas.

I skolbyggnaden kan enligt plankartan ven inrynimas bostider. Det
framgar av planbeskrivningen att det ir dldrebostider som planeras och att
sjilva bostiiderna kan planeras och orienteras sat att de kan uppfylla kraven
for smaligenheter. Liansstyrelsen anser att detta kan godtas.

Garagetomten

Av genomford berikning avseende ekvivalent ljudniva fran trafikbuller
framgar att ljudnivan pa den ljuddimpade sidan underskrider 55 dBA ide
lagen dar ljud fran kurvtagning kan komma att Gverskrid 55 dBA maximal
ljndniva nattetid. Ingen ligenhet beddms fa fler in tre Gverskridanden per
natt avseende industribuller. Genom den kvartersstrukiur som valts och
planering med sovum mot innergiarden beddmer Lansstyrelsen att tre
dverskridanden av 55 dBA maxljudniva pa den ljuddimpade sidan kan
godtas. Linsstyrelsen anser dock att det &r vikdtigt aft dven vid
genomivrande planeras for att sovummen vands mot den ljuddimpade
sidan.

Reviderade berdkningar avseende ekvivalent bullemiva nattetid fran
vagnhallen Majormna underskrider 50 dBA. Dirmed anser Lansstyrelsen
bebvggelsen uppfyller kraven for zon B enligt Boverkets vigledning
2015:21, d v s bostadsbyggnader bér kunna accepteras forutsatt att tillging
fill Jjuddimpad sida finns och aft byggnader bulleranpassas.

Luftkvalitet (Miljdkvalitetsnormer-MEN)

Detaljplaneomridets nordostliga delar 1angs Karl Johansgatan ligger myvcket
niira Oscarsleden och Ridastensmotet med pa- och avfarter till
Alvsborgsbron, Kungsstensmotet och Visterleden. Den lokala topografin dr
relativt komplex ur lnfifororeningsaspekt med nivaskillnader mellan gator,
leder och trafikmot. Spridningsberdkningarna har vtforts med SIMAIR-
korsning som inte tar hinsyn till topografi eller bvgenader samt med
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SIMATR-vag som utgar fran et idealt gaturum. Det finns darfor skal att tro
att simuleringarna med SIMATR for det aktuella planomradet innehaller
grova forenklingar som kan gora att resultaten skiljer sig avsevirt frin den
verkliga sifuationen.

Fran resultatkartorna for berdkningar med SIMAIR-korsning framgar att
planomridets higsta halter (48-60 pg/m3 som 98-percentil for
dygnsmedelhalter) aterfinns dir en skola planeras lings med Karl
Johansgatan. Berdknade halter med SIMATR-vig presenteras 1 en tabell dir
berdknade dyvgnsmedelhalter (98-percentiler) dr 56-57 pg/m3 nir hinsvn tas
till trafiken pa Oscarsleden samit Karl Johansgatan Detta ska jamforas med
miljkvalitetsnormen pa 60 pg/m3. Kommunens miljéforvaltning gér
bedimmingen att de anvint SIMATR-vig pa ett sitt som gor aft
berdkningarna representerar ett virsta fall och att det dérfor dr troligt att
miljdkvalitetsnormen klaras dven lings med Earl Johansgatan.

P3 grund av att beriknade halter av kviivedioxid ir mycket hoga i
gaturummet Iings Karl Johansgatan anser Linsstyrelsen att placeringen av
skolan invid Karl Johansgatan &r olvcklig avseende bamens hilsa utifran et
luftperspektiv. Berdkningama visar dessutom pa arsmedelhalter Gver 30
pg/m3 i gaturummet, vilket medfor att Goteborgs stads lokala miljomal for
kvavedioxid pa 20 pg/m3 som arsmedelvirde med stor sannolikhet inte
kommer att klaras langs gatan ar 2020. Luftkvaliteten 3r avsevart battre
langre in i planomradet.

Oversvimning

En uppdaterad dagvattenutredning diir situationen efter exploatering har
beddmts finns m framtagen Det foreslas flera dtgarder/forav i
dagvattenuiredningens kapitel 10 for aft sikerstilla att ett skofall kan
avledas utan att orsaka skador pa byggnaderna. Hojdsfttningen kring den
befintliga GS-hallen och det intiliggande forget samf forlingningen av
Kennedygatan #r kritiska delar inom planomradet Lansstyrelsen kan inte se
att de foreslagna atgirderna har fatt genomslag pa plankartan.

Det finns yiterligare atgirder fran dagvattenutredningen som inte har
hanterats.

Lansstvrelsen anser att atgirder for att sdkra omradet mot ett skoyfall i stérsta
man ska sikerstillas pa plankartan Linsstvrelsen rader kommumnen att
atminstone infiira en upplysning pa plankartan om att héinsvn ska tas till den
skyfallsutredning som gjorts 1 genomftrandet av planen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopsskydd

Goteborgs Stad har ansékt om dispens fran biotopskyddsbestimmelserna for
aft ta bort 8 oxlar vid Karl Johansgatan (dor 521-12510-2017). Traden star i
omedelbar anslutning till GS-hallen Linsstyrelsen har i beslut 2017-08-31
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avvisat kommumens ansokan, dvs beslutat aft inte ta upp den for provning da
atgarden inte i forbjuden

Arkeologi

Under sommaren har en fonmdersdkning 1 avgrinsande syfle genomforts
och fornlimningens grins har faststillts i forhallande till tinkt exploatering.
Infér fortsatt provning av tillstind till ingrepp i fornlZmning behévs en
arkeologisk fimndersckning for att £a ett tillrdckligt beshitsunderlag om
fornlamningens karaktir och betydelse.

Kommmen behdver mu inkomma med en ansdkan om ingrepp 1
fornldmming fér de delar av fornldmningen som berdrs av planen for att
Lansstyvrelsen ska kunna priva ett sadant tillstind enligt KML.

Detta beshut har fattats av planhandliggare Nirmala Blom Adapa efter
foredragning av Paula Franco de Castro. I den slutliga handliggningen har
dven foretridare frin natur-, miljdskydds-. vatten- och samhillsavdelningen
/Linsstyrelsens Tvirgrupp Giteborg, medverkat.

Nirmala Blom Adapa
Paula Franco de Castro

Detta beshut har belaiftats digitalt och saknar darfor nammmderskrifier.

Bilaga for kdnnedom:
Kopia av vitrande till Linsstyrelsen frin SGI. daterat 2017-09-01
Kopia av vitrande till Linsstyrelsen frin Trafikverket, daterat 2017-00-04

Kopia fill:
SGI
Trafifverket

Linsstyrelsen’

Matwravdelningen Helenz Irsneszon

Mhljaskvddsavdelnmpen, Susann Lundman

Samhillsavdelningen, Patrik Janssen, Lena Emanuelssen, Andreas Ahman Morner
Vattenavdelmmgen, Mikael Adnan
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